CONTRATO DE ARRENDAMENTo URBANO PARA HABITACAO
COM PRAZO CERTO)

Entre:

19 Sociedade Agricola Quinta do Cabeco, Lda., pessoa colectiva e matricula n.2
508383633, com sede Av. Praia da Vitgriz e 5, 3° Esquerdo, 1000-245 Lisboa, a seguir

designada por PRIMEIRA OUTORGANTE.

2¢ Senhora Maria Derleide Francisco Alves, solteira, contribuinte fiscal n.®
08391047, portadora do passaporte brasileiro n.2 6916910, valido até 02/09/2031,

308391047,

a seguir designada por SEGUNDO OUTORGANTE; &

3¢ Senhora Virginia Maria Pereira Martins Conde da Costa, viuva, contribuinte
fiscal n.2 149031955, portadora do cartio de cidadao n.2 04885536 valido até
01/06/2030, residente na Rua Gil Vicente N2 28 — Sassoeiros, 2775-757 Carcavelos, na
qualidade de fiadora, adiante designada por TERCEIRO OUTORGANTE;

A) CONDICIONALISMO BASE DO CONTRATO

19
1. A primeira outorgante, e arrendataria da fraccdo, correspondente ao 3°

Esquerdo Frente do prédio urbano sito na Rua Ferreira de Castro n.2 54, em
Sassoeiros, Freguesia Carcavelos, Concelho de Cascais, inscrito na respectiva matriz

predial urbana sob o artigo n® 3464, licenca de utilizacdo emitida pela Camara
Municipal de Cascais em 30/07/1971 - adiante apenas designada por locado

2. A mesma primeira outorganteé encontra-se expressamente autorizada a
<ubarrendar o locado, nos termos e pelas condi¢des que entender por convenientes.

20
0O segundo outorgante pretende tomar de arrendamento o locado nos termos e

ao abrigo do Regime do Arrendamento Urbano aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de
Fevereiro, na redaccao conferida pela Lein.® 43/2017, de 14 de Junho (adiante apenas

NRAU), e demais legislagao aplicavel.

B) OBJECTO E CLAUSULAS DO CONTRATO

30
Pelo presente contrato, a primeira outorgante da de arrendamento ao segundo
outorgante, e este toma de arrendamento, O locado, no estado de conservagao em

que se encontra.
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1. O local arrendado destiﬂa'sena ';abitaﬁo do segundo outorgante, nao lhe
podendo ser dado outro destino, sob pena de esolucdo do contrato de arrendamento.

. ibida a h s .
2. Fica expressamente proibida OSpedagem, salvo autorizacdo, por escrito,
do senhorio.

més de Julho do ano em curso, e 0 seu terMIN0 em 30 de Junho de 2024, renovando-se
automaticamente no fim do prazo, POr '8YdIS periodos de 1 (um) ano, enquanto néo

\

for efectuada a oposicio a sua reNOVAtao ou denunciado por qualquer dos
outorgantes, nos termos do presente contrato e da legislagdo em vigor.

62
1. A primeira outorgante pode 0POr-Se a renovacdo automatica do contrato de

arrendamento mediante comunicagdo efectuada por escrito e enviada ao segundo
outorgante com uma antecedéncia nao inferior a 120 (cento e vinte dias) do termo do

_

presente contrato.

2. O segundo outorgante pode impedir a renovagao automatica do contrato
mediante comunicacao efectuada por escrito e enviada a primeira outorgante com
uma antecedéncia ndo inferior a 90 (noventa) dias do termo do mesmo contrato.
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O arrendamento é celebrado pelo prazo de (dois) anos, com inicio dia 1 do
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, 3. Apos 4 (quatro) meses de duracao efectiva do contrato o segundo
; outorgante pode denunciar 0 mesmo a todo o tempo, mediante comunicagao
; efectuada por escrito e enviada a primeira outorgante com uma antecedéncia nao
g inferior a 120 (cento e vinte) dias do termo pretendido do contrato, produzindo essa
dentincia efeitos no final de um més do calendario gregoriano.

4. A inobservancia do prazo de antecedéncia previsto nos numeros 2 e 3 deste
artigo ndo obsta a cessacao do contrato, mas obriga ao pagamento das rendas
correspondentes ao periodo de pré-aviso em falta.

5. 0 segundo outorgante obriga-se a desocupar o locado imediatamente apéso
termo do contrato.
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1. A renda é fixada no montante mensal de 650,00 € (seiscentos e cinff
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Euros), que o segundo outorgante se obriga a pagar a primeira outorgante,
(oito) do més anterior aquele a que disser respeito, na morada da primeira outorga
ou em outro local que esta indicar.

2. A renda agora estipulada esta sujeita a actualizagbes anuai
coeficientes de actualizacdo fixados na lei — verificando-se a prim
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| no apos a c x ato, e as seguintes assim
decorr.ldo um ano ap elebraciq do presente contrato, € B
sucessivamente.

3. Quando a primeira outorgante pretendef usar da faculdade mencionada no
numero anterior devera comunicay escp facto a0 segundo outorgante, com a
antecedéncia minima de trinta dias jgicando © montante da nova renda e o
coeficiente utilizado no seu calculo.

5. Caso 0 inquilino se constityy ey mora © senhorio tem o direito de exigir,
além das rendas em atraso, uma indempijzaczo igual 2 20% do que for devido, salvo se
o contrato for resolvido com base nessy f4ta de pagamento.

00

1. O locado encontra-se em phom estado de conservacao - obrigando-se o

segundo outorgante a dar ao mesmo ym uso Prudente e cuidado, ndo podendo

efectivar quaisquer obras nem introduzir benfeitorias ou melhoramentos (salvo

autorizagao da primeira outorgante, prestada POr escrito) e mais se obrigando a
restituir o locado em igual estado de conservagao.

2. O segundo outorgante assume a obrigacao de executar a expensas suas
todas as obras de conservacio ordinaria de que a fraccao autonoma arrendada carega,
actuais e futuras — sem direito a exigir do senhorio quaisquer contrapartidas ou

compensacoes.

3. As obras, benfeitorias e melhoramentos que venham a ser realizados ficarao,
desde logo, a fazer parte integrante do local arrendado e a pertencer ao primeiro
outorgante, ndo podendo com base neles, o segundo outorgante invocar qualquer
direito de indemnizacgdo ou de retengao.

4. Sio ainda de conta do segundo outorgante os encargos e despesas
respeitantes ao fornecimento de bens ou servigos relativos ao local arrendado.

9o
E expressamente proibida a sublocagdo total ou parcial do local arrendado,

bem como a cedéncia do mesmo no todo ou em parte, gratuita ou onerosamente, sem
autorizacdo do senhorio, declarando o segundo outorgante que o mesmo local realiza

cabalmente o fim a que é destinado.
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109
Serdo da conta e responsabilidade do segundo outorgante todas as despesas do e ol
locado relativas a quaisquer fornecimentos ou consumos de energia, &agua,
telecomunicacdes ou outros, quando os haja, e respectivos °°'§'tl:a e =

fornecedores, durante todo o periodo de vigéncia do presente arrenc
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1. O segundo outorganté declara ter recebido o locado, bem como as

S part

respectivas chaves, com todas a> - hpe t °S Integrantes e e em estado que € do seu
C

perfeito conhecimento - o qual prée" 0dos o reqwsutos e condicdes necessarias

ao fim a que se destina.

2. 0 segundo outorgante 0brBaS€ & CUmprir pontya| e rigorosamente, durante
a execucdao do presente contrato, as condicheg nele estabelecidas e as demais

disposicoes legais aplicaveis aos contratos de arrendamento para habitac3o.

122

O senhorio, por si ou por pessoa por ele designada, podera, com aviso previo,
visitar o locado.

13¢

O terceiro outorgante declara COnstituir-se fiador e principal pagador,
responsabilizando-se solidariamente com O segundo outorgante quanto a todas as .
obrigacbes por esta assumidas neste contrato, pelo respectivo prazo e suas POSSlVElS
renovacgoes - declarando ainda que a fian¢a se mantera mesmo que haja alteragao o} f%%
renda ora fixada; e renunciando desde ja a0 beneficio da excussio prévia, ainda q
haja alteracdo da renda. F

Quaisquer alteragdes ao presente contrato sé serdo validas e eficazes se feltas
por escrito e assinadas pelas partes. P
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1. Quaisquer comunicagoes e notificagbes a dirigir a primeira outorgante
previstas no presente contrato, deverdo ser efectuadas por meio de carta registada,

com aviso de recepc¢ao, e para a seguinte morada: Av. Praia da Vitdria N95, 32 Esq.,
1000-245 Lisboa. o

2. Quaisquer comunicagoes e notificagdes a dirigir a segund ol organte
previstas no presente contrato, deverdo ser efectuadas por meio de ' ,;G’ istada

com aviso de recepcao, para o locado.

3. Quaisquer comunicagbes e notificagdes a dirigir pela primed i {{ ao
terceiro outorgante deverdo ser efectuadas para a seguinte mora ;

N2 28 — Sassoeiros, 2775-757 Carcavelos.
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4. O terceiro outorgante compromete-se a notificar aﬁi , por
meio de correio registado com aviso de recepciio, caso a ff rrer qualquer
alteracdo a morada |nd|cada no numero anterlor da presen € oo

I~




; 169
Para a resolucdao de quaisquer questoes

execugao do presente contrato, as partes elegem
outro, o foro da Comarca de Lishoa

emergentes da interpretagdo €
com expressa renuncia a qualquer

Feito em triplicado no dia 1 de jylho de 2022 ficando um exemplar em poder

de cada outorgante.




