' CONTRATO DE ARRENDAMENTO J

ENTRE:

--PRIMEIRO OUTORGANTE

---ONIVIDE Il - GESTAO E SERVIGOS LDA., Pessoa Colectiva n® 507 217 578, registado na

:
:
T:é

b

Conservatoria Comercial de Lisboa sob o mesmo niimero. Com sede na Av. Anténio Augusto Aguiar,

N

148, 4C - 1050 - 021, em Lisboa, com o Capital Social de 25.000,00 eur, aqui devidamente
representada pelo seu Representante Legal, que outorga na qualidade de SENHORIO e doravante

designado por Primeiro Outorgante ou ONIV RESIDENCE.

E

--SEGUNDO OUTORGANTE:

- Luiz Fernando Costa da Silva, nimero de identificagdo fiscal 324069782, portador do

Passaporte niimero FP178291, emitido pela Repiblica Federativa do Brasil, valido até 31/01/2026,
estado civil: solteiro e com residéncia fiscal na Av. Nilo Peganha SN LT 17B QD 24 Coelho da
Rocha, 25560-520 Rio de Janeiro e Lucas de Souza Mourdo numero de identificacao fiscal
324070810, portador Passaporte nimero FZ513072, emitido pela Republica Federativa do Brasil,
valido até 04/06/2029, estado civil: solteiro e com residéncia fiscal na Av. Nilo Peganha SN LT 178

QD 24 Coelho da Rocha, 25560-520 Rio de Janeiro, outorga na qualidade de INQUILINO e

doravante designado por Segundo Outorgante.

E ajustado, reciprocamente aceite e reduzido a escrito o presente contrato de arrendamento

para habitagdo com prazo certo, a cujo integral cumprimento as partes se obrigam nos

termos e condigdes das clausulas seguintes:




e —————————————

CLAUSULA PRIMEIRA
1. O Primeiro Outorgante ¢ legitimo usuario da Fragdo Autonoma designada por “M", destinada a
habitagéo, correspondente ao SEXTO ANDAR DIREITO, do Prédio urbano em regime de
Propriedade Hortizontal, sito na Av. Fontes Pereira de Melo n° 19, 1050 - 016, em Lisboa, onde se
encontra inscrito na Matriz sob o artigo 643 e descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Lisboa sob o niimero 643, Licenga de Utilizagdo nimero 72/C emitido pela Camera Municipal de

Lisboa e Certificado Energético e da Qualidade do ar interior nos Edificios em emisso, de acordo

com o estabelecido no Decreto-Lei nimero 118/2013 de 20 de Agosto.

2. O Primeiro Outorgante, com o presente Contrato, arrenda com prazo certo, a0 Segundo
Outorgante, o Quarto designado por 115, mobilado com cama de casal, Armario, Secretaria de
Trabalho e Cadeira, com serventia de casa-de-banho e cozinha, do Imével supra descrito, para fins

de Habitagdo ndo Permanente.

3. O Segundo Outorgante no ira utilizar o Imovel, descrito no nimero anterior, como sua
Habitagao Permanente. Sendo o presente arrendamento realizado por necessidade meramente

profissional do Segundo Outorgante.

4. O disposto nos nimeros anteriores nao podera ser alvo de qualquer alteragao. -—-----------------

CLAUSULA SEGUNDA

1. O presente contrato é estipulado com prazo certo de 1 (UM) ano.

2. O Segundo Outorgante declara que visitou o Imével previamente a celebragdo do presente
Contrato, aceitando o seu estado fisico, legal, construtivo e urbanistico, bem como atestando o bom

estado do mesmo e do mobiliario cedido.
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CLAUSULA TERCEIRA
1. O referido arrendamento inicia-se no dia 01/09/2024 e termina a 31/08/2025, renovando-se

automaticamente apds esta data, por periodos sucessivos de 6 (SEIS) meses, se ndo for

denunciado por qualquer das partes para o seu termo.
2. A oposigéo & renovagao do presente contrato por parte dos Outorgantes deve ser feita, mediante

notificagao escrita, dirigida a qualquer um destes, com a antecedéncia néo inferior a 10 (dez) dias

uteis relativamente ao fim do prazo do contrato ou da sua renovagao.
3. O Primeiro Outorgante podera, no decurso do Arrendamento e em qualquer momento, denunciar

0 Contrato de Arrendamento, no caso do Segundo Outorgante n3o cumpra escrupulosamente

com o estipulado neste Contrato.

4. Na eventual verificagao do ponto anterior, 0 Segundo Outorgante, obriga-se a refirar os seus

pertences e todos os pertences do PRIMEIRO OUTORGANTE no prazo de 2 (dois) dias, bem como

proceder a reparagéo de todos os danos verificados.
---------- 4.1 Caso se verifique a necessidade de reparagdes efou substituicao de mobiliario, o
Primeiro Outorgante reserva-se ao direito de aplicar um valor pela sua reparagao e/ou substituigo.
----------- 4.2 Caso 0 Quarto supra referido no seja entregue livre de bens, o Primeiro Outorgante,
reserva-se ao direito de aplicar um valor pela eliminagdo dos mesmos. Nao sendo, o Primeiro
Outorgante, responsavel por quaisquer danos ou perdas resultantes da sua eliminag&o. ---------e----
----------- 4.3 Caso nao seja devolvido todos os pertences, o Primeiro Outorgante, reserva-se ao

direito de aplicar um valor referente a substituicao dos mesmos.

----------- 4.4 O(s) residentes s&o responsaveis pela boa utilizago pela utilizagio e boa conservagao
das instalagdes e equipamentos que s&o postos & sua disposicao, ficando obrigados a indiminizar a

PRIMEIRA OUTORGANTE, por quaisquer danos verificados, quer nos de utilizag@o exclusiva quer




nos de uso comum.

----------- 4.5 Nos casos em que ndo seja possivel identificar o autor de quaisquer danos nas

instalagdes e equipamentos de uso comum, serdo os mesmos imutados a todos os residentes. -

5. A oposigao a renovagao do contrato por qualquer dos outorgantes nos termos dos nimeros

antecedentes, néo confere & outra parte o direito a qualquer indemnizagao.

6. A inobservancia do pré-aviso anteriormente referido, por parte do SEGUNDO OUTORGANTE,

no obsta a cessagao do contrato, mas obriga a0 pagamento de rendas correspondentes ao periodo

de pré-aviso em falta.

CLAUSULA QUARTA
1. A renda mensal é de € 600,00 (Seiscentos euros), a pagar no dltimo dia do més anterior ao
qual diga respeito, para 0 Banco Novo Banco S.A., com o IBAN PT50 0007 0000 0021 4017

7942 3, Conta Bancaria que pertence ao Primeiro Outorgante.

2. O primeiro pagamento da renda mensal, correspondente a0 més de Setembro e taxas

administrativas é efectuado com a assinatura do presente contrato no valor de 720€ (Setecentos e

vinte euros)

3. Constituindo-se 0 Segundo Outorgante em mora, nos termos do n° 1 do artigo 1041° do C.C. o
Primeiro Outorgante tem o direito de exigir, nos termos da Lei, além das rendas em atraso, uma

indemnizagao igual a 20% do que for devido.

4. O SEGUNDO OUTORGANTE declara, desde ja, que qualquer atraso superior a 1 (um) dia no
pagamento da renda e/ou de despesas auxiliares anexas ao mesmo, de ser sua expressa vontade
que 0 seu acesso ao apartamento e quarto seja vedado até que todos os valores sejam

regularizados.

—
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5. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a enviar o respectivo comprovativo de

transferéncia mensalmente indicando sempre o respectivo quarto.

CLAUSULA QUINTA
1. O valor da renda podera ser atualizado a cada renovagéo prevista no ponto 1 da Clausula

Terceira, bem como anualmente de acordo com os coeficientes de atualizagdo vigentes, nos termos

do art° 1077 e art.° 24 do N.RA.U.

2. As atualizagGes terdo lugar, sucessivamente, apés a atualizagdo anterior, através de

comunicag&o escrita com a antecedéncia minima de 10 dias.

CLAUSULA SEXTA
1. Para garantia do bom cumprimento do Contrato, 0 Segundo Outorgante, aceita pagar o valor de
2 (duas) rendas mensais, no montante de € 1.200,00 (Mil e duzentos euros), a titulo de Caugao. no

ato de assinatura do presente contrato.

2. 0 valor entregue a titulo de Caugéo apenas e somente sera devolvido no término do Contrato,
apos verificagdo que todos os valores previstos no mesmo se encontram liquidados, devolvidas

todas os pertences, bem como atestado o bom estado do Quarto e mobiliario cedidos as suas

condigdes iniciais.

3. As Partes convencionam, nos termos do artigo 432° do Codigo Civil, que se considera
automaticamente resolvido, sem necessidade de qualquer interpelagao, o presente Contrato de
Arrendamento, se as quantias entregues a titulo de primeira Renda e Caucao, nao forem pagas ou
devidamente transferidas para o IBAN acima referido no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar da

presente data.




CLAUSULA SETIMA
1. O local destina-se exclusivamente a HABITAGAO NAO PERMANENTE do Segundo Outorgante

reconhecendo este que o mesmo realiza cabalmente o fim a que € destinado, nao lhe podendo ser

dado outro destino, sem prévia autorizacéo escrita, do Primeiro Outorgante.
2. O SEGUNDO OUTORGANTE reconhece desde ja que se encontra estritamente proibido de

colocar a morada indicada na CLAUSULA PRIMEIRA como sua morada postal e/ou fiscal -

CLAUSULA OITAVA
1. O Segundo Outorgante ndo podera ceder a terceiros, no todo ou em parte, e seja a que titulo

for, nomeadamente, por meio de sublocagdo ou comodato, o local arrendado, sem o expresso

consentimento prévio e autorizagao do Primeiro Outorgante, por escrito.

2. A hospedagem e visitas ficam, desde ja, expressamente proibidas, salvo autorizagao dada por

escrito pelo Primeiro Outorgante.
3. E ainda proibida a permanéncia de animais, quer no Quarto, quer no Imével, assim como o

consumo de tabaco dentro do Imével (incluindo janelas).

4. Fica acordado pelas Partes que o Primeiro Outorgante ou alguém representado por este,
podera realizar visitas ao Imovel, como forma de verificar o estado do Imével, apresentagdo do

mesmo para Venda, celebragdo de novo Contrato de Arrendamento ou outros, nos seguintes

horarios Dias Uteis das 17h30 as 19h30, Fins-de-semana das 15h00 as 19h.

CLAUSULA DECIMA
1. O Segundo Outorgante obriga-se a conservar o imdvel, mobiliario e equipamentos presentes no

Imovel, nomeadamente na zona da cozinha (termoacumulador, placa de fogao, micro-ondas




frigorifico, maquina de lavar a roupa, torradeira, ferro de engomar e maquina de café), bem como
manter em bom estado os respectivos soalhos e mosaicos, portas, janelas, pinturas e vidros,
ressalvando o desgaste proveniente do seu uso normal e prudente e do decurso do tempo e

pagando a sua custa todas as reparagdes de danificagoes decorrentes por culpa ou negligéncia sua.

2. 0 Segundo Outorgante obriga-se a custear todas as reparagdes decorrentes de culpa ou

negligéncia sua, no Quarto e restante Imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
1. Em caso de incéndio, inundag&o ou outro de forga maior, que destrua ou inutilize totalmente o
arrendado, considera-se desde logo rescindido o arrendamento, sem direito de indemnizagéo ou

retengdo para o Segundo Outorgante e, sendo a destruicdo ou inutilizaggo parciais, que o

arrendamento subsiste, nao havendo redugao de renda.
2. Caso as origens das ocorréncias descritas no niimero anterior decorram por comportamento ou
ma utilizagdo do Segundo Outorgante, o Primeiro Outorgante reserva-se ao direito de ser

indemnizado pelos prejuizos sofridos, incluindo obras de recuperagao e rendas vincendas. -------------

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
O Segundo Outorgante ndo podera realizar quaisquer obras de alteragéo, incluindo substituicao

das fechaduras ou colocagao de quadros nas paredes, no local arrendado sem autorizagéo prévia e

por escrito do Primeiro Outorgante.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Findo o contrato, 0 Segundo Outorgante devera desocupar de imediato o local arrendado,




entregando-o ao Primeiro Qutorgante, livre de pessoas e bens.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

1. Tudo o que ndo estiver expressamente regulado neste contrato sera regulamentado pela

legislagao em vigor.
2. Convencionam as partes que para redimir qualquer litigio emergente deste Contrato, aplicar-se-4

a Lei reguladora sendo competente o Foro da Comarca de Lisboa, com expressa reniincia a

qualquer outro.

3. As Partes declaram que prescindem do reconhecimento notarial de assinaturas no presente

contrato, abstendo-se de invocar a falta dessa formalidade para impedir a completa produgao de

efeitos do mesmo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
1. O SEGUNDO OUTORGANTE declara desde ja que tomou conhecimento do regulamento interno

do apartamento, assim como do regulamento interno do prédio, comprometendo-se a respeitar e

cumprir 0s mesmos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
1. As comunicagbes ou nofificagbes escritas entre os outorgantes serdo efectuadas por carta
registada com aviso de recepgéo para as moradas indicadas no preambulo do presente Contrato de

Arrendamento ou para os enderegos de electronicos facultados pelos Outorgantes por ocasido do

presente Contrato de Arrendamento.

2. Se a carta nao for reclamada, podera o remetente da mesma dirigir uma carta subsequente por




correio simples registado ou através de correio electronico para 0s respectivos enderecos

electronicos facultados pelos Outorgantes por ocasido do presente Contrato de Arrendamento. -------

Primeiro Outorgante:

Morada: Av. Antonio Augusto Aguiar, 148, 4 C, 1050 - 021 Lisboa

Email: onivide2@sapo.pt ou onivresidence@gmail.com

Segundo Outorgante:

Morada: Av. Nilo Peganha SN LT 17B QD 24 Coelho da Rocha, 25560-520 Rio de Janeiro -------------

Email: fernandorj2009@hotmail.com
O presente Contrato corresponde a vontade livre e esclarecida de ambas as partes, pelo que vai ser

assinado em Lisboa, aos 26 dias do més de Agosto de 2024, em dois originais sendo um entregue a

cada uma das partes.

=-PRIMEIRO OUTORGANTE---

---SEGUNDO OUTORGANTE—




