CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FIM HABITACIONAL
COM PRAZO CERTO

ENTRE:
Yo =N 11T [TIF:Y oo U UTEURISS————————_————-

PRIMEIROS CONTRATANTES: --==-=mmm oo
CARLOS ALBERTO MARQUES FERREIRA, natural de Lisboa, contribuinte fiscal

n°. 140229434, titular do cartdo de cidaddo n.° 02062140 0 ZYS5, emitido pelos
servicos competentes da Republica Portuguesa e valido atée 05/09/2028, casado
sob o regime da comunh&o de bens adquiridos com ANABELA DOS SANTOS
NUNES FERREIRA, natural de Angola, de nacionalidade portuguesa, contribuinte
fiscal n°. 140229426, titular do cartdo de cidaddo n.° 07625727 4 ZX9, emitido
pelos servigos competentes da Republica Portuguesa e valido ate 02/11/2028,

ambos com morada fiscal na Rua Coronel Campos Gonzaga n° 9, 1500-205, a
SENHORIOS ou PRIMEIROS

seguir designados abreviadamente por
CONTRATANTES: ~mmmm e e oo oo

POR OUTRO LADO: -emmmeeemmmmmmmm e mmem e emmm e e e e

SEGUNDA CONTRATANTE: ==-e--s=sssamcscssasscsanasneneemesmmsnm—"—"m——m————————
JOICE QUEIROZ DA SILVA, solteira, maior, natural do Brasil, de nacionalidade

Brasileira, contribuinte fiscal n°. 319111563, portador do Passaporte n.°
FT541518, emitido pelos servicos competentes da Republica Federativa do

Brasil e valido até 29/06/2027, com morada fiscal na Rua Do Polo Sul N® 2, 5°
Andar. 1990-273 Lisboa, a seguir abreviadamente designada por

ARRENDATARIA ou SEGUNDA CONTRATANTE. -=s-saeesssameennamannnnannnn--
E CELEBRADO E RECIPROCAMENTE ACEITE O PRESENTE CONTRATO DE

ARRENDAMENTO HABITACIONAL, DE PRAZO CERTO QUE SE REGULARA
PELOS TERMOS E CONDICOES CONSTANTES DAS CLAUSULAS

SEGUINTES: =iesssinnsssniaissscanmionsnsanssnnnnsiannssmsassa s st setsamnss
CLAUSULA PRIMEIRA

(OBJETO)
Um - Os Senhorios s@o donos e legitimos proprietarios do RES-DO-CHAO
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DIREITO do prédio em propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis de

utilizacdo independente, Edificio composto de cave, rés-do-chdo e 1.° andar; e
logradouro, sendo o RES-DO-CHAO DIREITO destinado a habitagao, sito em

Casal das Canoas, Rua Padre Anténio Francisco Marques, Lote 24, Bairro Novo
de Santo Eloy — Pontinha 1675-014 PONTINHA, com registo de aquisicao

definitivo por parte dos Senhorios pela AP. 3501 de 2022/05/04, descrito na

Conservatéria do Registo Predial de Odivelas sob o nimero 6219, Freguesia
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Odivelas, inscrito na matriz predial urbana da unido das freguesias de Pontinha e @_ﬁ
Famoes sob o artigo n.° 10770, com valor patrimonial de €4.139,79. Para o RES-

DO-CHAO DIREITO foi emitido o Certificado Energético n.° SCE313777836 com
validade até 27/07/2033 . susatibussddalsaisiakaindasbadioata s oo s

Dois - Pelo presente contrato, os Senhorios dao de arrendamento a Arrendataria
o RES-DO-CHAO DIREITO do prédio urbano mais bem identificado no nimero
anterior, e estes, por sua vez, tomam de arrendamento o referido RES-DO-CHAO
DIREITO nos termos a seqguir indicados. ---=========maeem---
CLAUSULA SEGUNDA
(PRAZO, OPOSIGAO A RENOVAGAO, DENUNCIA)

Um - O Arrendamento, que € de prazo certo, com inicio reportado a 1 de agosto
de 2023 e termo para 31 de julho de 2026, é celebrado pelo periodo de vigéncia

inicial de 3 (trés) anos, renovavel, automatica e sucessivamente, por igual periodo,
salvo oposicao a respetiva renovagao ou denuncia comunicadas por qualquer das
partes, nos termos do n.° 1 do art.° 1096° do C.C e dos numeros seguintes. -------

Dois — Nao convindo a continuacdo do Arrendamento, os Senhorios, obrigam-se
a comunicar a oposi¢cao a renovagao, mediante comunicagao, por carta registada

com aviso de rececio, a Arrendataria, com a antecedéncia minima de 120 (cento
e vinte) dias, em relagdo ao prazo da sua renovagao. -----------======-=--

Trés — A oposicdo do contrato, por parte dos Senhorios apenas produz efeitos
decorridos trés anos da celebragcdo do mesmo, excetuando-se as devidas
fundamentacoes disbostas non.° 3 do art.? 1097° do CC. ---=-mmmmmmmmmmmmeeee e
Quatro - A Arrendataria pode impedir a renovagao automatica do contrato

mediante comunicacao, por carta registada com aviso de recegao, aos Senhorios
com a antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, em relagao ao prazo de duragao

inicial do contrato ou da sua renovagao. -----=-==========eeemammama--
Cinco - Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, decorrido um tergo do

prazo de duracdo inicial do contrato ou da sua renovagao, a Arrendataria pode
denuncia-lo a todo o tempo, mediante comunicagao, por carta registada com aviso
de rececdo, aos Senhorios com a antecedéncia minima seguinte de 120 (cento e
vinte) dias do termo pretendido do contrato. -------=--mmememeooommommeme oo oo

Seis - Quando os Senhorios impedirem a renovagao automatica do contrato, nos
termos do numero um da presente clausula, assiste a Arrendataria a faculdade

de denunciar o contrato a todo o tempo, mediante comunicagdo, por carta

registada com aviso de recegao, aos Senhorios com uma antecedéncia nao

inferior a 30 (trinta) dias do termo pretendido do contrato. -------=--==-=---n-------
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Sete - A inobservancia da antecedéncia prevista nos numeros anteriores nao @J—A—‘
obsta a cessacao do contrato, mas obriga ao pagamento das rendas

correspondentes ao periodo de pre-aviso em falta. =-=--=-=====---—--ccocemmccocoocoeoeoo-
CLAUSULA TERCEIRA

(RENDA e ATUALIZACAO)

Um - A renda mensal inicial total acordada é de €700,00 (setecentos euros) e sera
paga por transferéncia bancaria para a conta de depositos a ordem com o IBAN
PT50 0193 0000 1050 8804 7611 6 devendo ser paga sempre adiantadamente,
no primeiro dia util do més imediatamente anterior aquele a que disser respeito. -
Dois - O montante da renda acordada é atualizavel anualmente, com base nos
coeficientes fixados legalmente, processando-se o primeiro aumento na renda
decorridos que estejam doze meses sobre a data de celebragao do presente
contrato, e as seguintes, sucessivamente um ano apos o aumento anterior, sendo
que, o primeiro aumento processa-se na renda referente ao més de agosto de
2024 com vencimento em 1 de julho de 2024. ---------==-==-===m=mmmmmmmm--

Trés - Para efeitos do numero anterior, os Senhorios deverao comunicar a

Arrendataria o resultado da atualizagdo anual da renda, atraves de carta

registada com aviso de recegdo, enviada pelo menos com 30 (trinta) dias de
antecedéncia, na qual indicara o valor da nova renda e o coeficiente aplicavel, de
acordo com os artigos 24° e 25° da Lei 6/2006 de 27 de fevereiro na atual redagao.

Quatro — Com a assinatura do presente contrato, a Arrendataria entrega aos
Senhorios a quantia total de €2.800,00 (dois mil e oitocentos euros), sendo a
gquantia de €1.400,00 (mil e quatrocentos euros) correspondente as rendas
prevista para o meses de agosto e setembro de 2023 e o valor de €1.400,00 (mil
e quatrocentos euros) correspondem a Cauga0. ==-============m=mmmmmmmmmen oo oo
Cinco — A Arrendataria sera igualmente responsaveis, a partir do dia 1 do mes
de agosto de 2023, por todas as despesas respeitantes ao locado, como sejam,
as respeitantes a agua, gas, eletricidade, telefone, acesso a Internet e demais
servicos ou fornecimentos complementares ou afins que venha a contratar em

seus nomes, bem como pela manutengdo ou reparacao dos equipamentos

L T L, e s R L R L o W A P L LU LR L L SRR E B ] LS Ll ) AL S L R I PR L B LS s el
R SIS At 1o s A e S R S R e A R D SR R
3 :a.‘ sl i "n“.'.:_' | ..'T_ A *1) # vy d Wy _:‘ » "' .' - 3 > “ ".. Y : N ¥ / l.,l- N ’

5 o . .. . b > i A - - P e
P B B, 7 s 8 ‘}' L O e e L L T g \ oy 28 e i v '3 LN -
i N SO P o ‘ pa . ) o " 7" £ \ . . p v
" " > y PN . g o™ . - ' M o
. ~, v 4 ; ! A i )
- v, - . » = - b v

% 3 elétricos que fazem parte integranté do imével e se encontram nele instalados se
%?;, APNICAVE|, =mmmmmmmmm e e e

. CLAUSULA QUARTA

(FIM DO LOCADO)

O Locado destina-se Unica e exclusivamente a fins habitacionais, para um limite
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de 3 pessoas, nao lhe podendo ser dado qualquer outro destino, sem a previa
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CLAUSULA QUINTA
(ESTADO DE CONSERVAGAO)
O Locado sera entregue no estado em que se encontra, o qual e conhecido pela
Arrendataria que declara expressamente aceitar, ficando obrigado, na vigéncia
do presente Arrendamento, a manter o mesmo sempre em boas condigoes de
conservacao e limpeza, ressalvando as deterioragdes decorrentes do uso

prudente e as obras acordadas, e a fazer a sua custa todas as reparagoes para
tanto Nnecessarias ou CONVENIeNteS. =======mmemmmmmmmmmmmmmmmmccececmememmm——————————————————

CLAUSULA SEXTA
(OBRAS e LICENCAS)
Um - A Arrendataria ndo podera fazer obras ou benfeitorias que alterem ou
interfiram com elementos estruturais do Locado sem consentimento expresso, por
escrito, dos Senhorios, e desde que sejam obtidas necessarias autorizagoes
camararias, administrativas ou outras. =-===-========mmemmmemmmmmemmmm e oo

Dois — As obras que forem feitas, ficardo pertenga do prédio, sem que haja lugar
a direito de retencdo ou a qualquer indemnizagao, qualquer que seja o titulo ou

fundamento invocado, podendo, no entanto, ser levantadas ou demolidas, a
expensas da Arrendataria, se esta assim o entender, ou se os Senhorios

exigirem, no termo do contrato de arrendamento, a reposigao do Locado no estado

existente a data de celebragao do contrato de arrendamento. ----------==-----
Trés - Quaisquer obras que venham a ser eventualmente realizadas pela
Arrendataria no Locado apenas poderao ser efetuadas, desde que obtidas as

correspondentes autorizagbes administrativas, cumpridas as leis e o0s

requlamentos e com autorizagdo previa dos Senhorios, dada por escrito, que

estabelecera pontualmente as condicoes da sua eXxecugao. ---=-=-==========m-m=m=----
Quatro - As obras e benfeitorias referidas no nimero um desta Clausula serao
suportadas exclusivamente pela Arrendataria, ndo podendo esta exigir qualquer
indemnizac¢ao aquando da cessacgao do arrendamento por esse facto. --------------
CLAUSULA SETIMA
(RESOLUGAO)
Um - Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito,
com base em incumprimento da outra parte que, pela sua gravidade ou
consequéncias, tornem inexigivel a manutengao do Arrendamento. ---=------=-------
Dois - As partes acordam e reconhecem que o incumprimento da Arrendataria
nos termos a seguir discriminados, a titulo meramente exemplificativo, atenta a

gravidade e consequéncias que terdo ou possam ter, torna inexigivel aos
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Senhorios a manutengao do arrendamento e consubstancia fundamento direto e @”,-

imediato para resolugéo do contrato: =======emmem e
Nao pagamento, pontual e integral, do valor da renda, por trés vezes no mesmo

A instalacdo no arrendado de equipamentos que ndo sejam usuais para o fim a
que o Locado se destina e que possam prejudicar ou por em risco a seguranca,

salubridade e bem-estar do locado, das partes comuns e do prédio e/ou dos

demais utilizadores do prédio; ==-=-=====m=m=memememmee oo oo oo
Impedir os Senhorios de realizar as reparagdes urgentes, ou por qualquer forma,
atrasar a realizacdo das mesmas; -=----======smmmmmmmmmcmmcom oo mmemm oo oo

Nio cumprir integral e pontualmente, com qualquer das demais obrigagcoes
aplicaveis a Arrendataria, nomeadamente as previstas neste contrato, no artigo
1038.° e nas alineas a) a e) e no n.° 2 do artigo 1083.° do Cddigo Civil e na demais

legislagdo ou regulamentos municipais aplicaveis. -------=-==-=----------==-----
CLAUSULA OITAVA

(RESTITUICAO DO LOCADO)
Um — Em caso de cessacdo do presente Contrato, seja pelo decurso do respetivos
prazo ou por qualquer outra forma de cessacdo, cumpre a Arrendataria restituir

o Locado até ao ultimo dia util de vigéncia contrato, livre e devoluto de pessoas e
bens e em boas condi¢des de conservagao, limpeza e utilizagao, designadamente,
mas nao excluindo outras, todas as instalagdes sanitarias e de luz e respetivos
acessorios. as canalizagdes, esgotos, bem como os vidros, soalhos, paredes,

janelas, chaves e tudo o mais a que nele presentemente se encontrar. -----------—--

Dois — Caso se verifiquem anomalias ou deterioracoes nao decorrentes de um
uso normal e prudente e a Arrendataria nao proceder a sua eliminagao, no prazo

que Ihe for concedido para o efeito, poderao os Senhorios procederem a respetiva

reparac¢ao ou eliminagao a expensas da Arrendataria. ---------------------
Trés — Findo o Contrato, se o Locado nao for restituido, por qualquer causa, a

Arrendataria obriga-se a pagar, a titulo de indemnizagéo, até ao momento da

efetiva entrega, o valor correspondente ao montante da renda entao em vigor

Y P=3772 Vo [0 1= To 0 (0] o] ' JREE NS
CLAUSULA NONA

(CESSAO DE POSICAO CONTRATUAL e SUBLOCAGAO)
Um - Fica dependente de autorizagéo pelos Senhorios a sublocagao do Locado,

bem como a cessao da posigdo da Arrendataria no presente Contrato. -
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Dois - A sublocagdo operada nos termos dos numeros anteriores devera ser ﬁq/g&
objeto de comunicagao, por escrito, aos Senhorios, nao constituindo, no entanto,

qualquer autorizagao, permissao ou notificagao para ratificagao. ----------
CLAUSULA DECIMA

(ALTERAGCOES e ADITAMENTOS)
Um - Qualquer alteragdo a este contrato devera constar expressamente de
documento escrito assinado por ambas as partes, ficando a fazer parte integrante
do contrato a partir da entrada em vigor das alteragdes que contenha.
Dois - A renuncia a quaisquer direitos decorrentes do presente Contrato apenas
sera valida e eficaz se e quando formalizada por escrito a contraparte e assinada
por qualquer representante devidamente mandatado para o efelto. -------------------

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

(CONVENGAO DE DOMICILIO)

Um - Qualquer comunicagéo a ser realizada ao abrigo do presente Contrato, com

caracter obrigatdrio ou facultativo, deve ser realizada por carta registada com
aviso de rececdo, sendo que para os Senhorios devera ser remetida para a

morada constante da sua identificacdo e para a Arrendataria para a morada do

Dois — As partes expressamente convencionam que os domicilios previstos na

presente clausula sao os unicos aceites como validos nos termos e para os efeitos
legais, nomeadamente para fins judicials, com fundamento na cessagao do

contrato de arrendamento, atualizagdo de rendas, obras realizadas no locado,

bem como para efeitos do procedimento especial de despejo, nos termos do
disposto nos artigos 9.° 14.°-A e seguintes, todos da Lei n.° 6/2006 de 27 de

favereiro na atual redagao. ~-----====-===m==m=mmmm e e e e

Trés - Qualquer alteragdo dos enderegos supra indicados devera ser
imediatamente comunicada ao outro Contratante pela forma prescrita no numero
um da presente clausula. ---------=-======mmmmmmme oo oo oo
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(DESPESAS)

Todas as despesas inerentes a celebracdo deste contrato, nomeadamente, as de

imposto de selo, correm por conta dos SeNhorios.=-===-==es==ssssmeesamumzemsa-

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(CAUGAO)
Um - Para garantia do cumprimento integral das obrigagbes pecuniarias

decorrentes do presente contrato a Arrendataria entrega, nesta data, aos
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senhorios, a titulo de caugao, a quantia de €1.400,00 (mil e quatrocentos euros),

correspondente a 2 (dois) meses de rendas acordadas, montante que os
Senhorios poderdo fazer seu, no caso de incumprimento das obrigacoes
pecuniarias decorrentes do presente Contrato para a Arrendataria. -s—-——.

Dois — A caucado constituida por forca do presente contrato abrange ainda as
despesas judiciais, extrajudicials, incluindo honorarios de advogados e solicitador,
que os Senhorios tenham ou venham a suportar para assegurar ou reclamar o
pagamento de quaisquer créditos emergentes do presente Contrato. -

Trés — Verificado o integral e pontual cumprimento por parte da Arrendataria, o
montante da caucdo prestada sera reembolsado, pelos Senhorios a
Arrendataria, no prazo maximo de 10 dias apés a restituicao do Locado, sem
reservas, depois de deduzidas as eventuais despesas apuradas para efeitos de
reparac¢ao ou eliminagdo de anomalias ou mau estado de conservagao. ------------

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(REGIME APLICAVEL)

O presente Contrato de Arrendamento fica submetido ao regime legal aplicavel
aos arrendamentos para fins habitacionais com prazo certo, aprovado pela Lein.°
6/2006, de 27 de fevereiro (NRAU) na atual redagao. ---------==--=========-=n-m-==-

CLAUSULA DECIMA QUINTA
(FORO)
Para qualquer litigio emergente do presente contrato, é competente para o dirimir
o foro da Comarca do Imével, com expressa renuncia a qualquer outro. ---

O presente contrato, depois de lido e achado conforme com as respetivas

vontades, vai ser assinado. -—=-—=======mm=mmmm=mmmmm-—mm=mee e oo mm oo oo oo

por todos os outorgantes, em duplicado, tendo cada uma das vias o valor de

original, destinando-se a cada uma das partes outorgantes. -----------====-=-=--=m--=--
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Odivelas, aos 28 de julho de 2023.

OS PRIMEIROS CONTRAZNTES
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A SEGUNDA CONTRATANTE
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