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"INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONVENCAO DO CONDOMINIO DO EDIFICIO
MERIDIANO", SITUADO A PASSAGEM CABEDELO N° 84, CEP: 66120-320,
BAIRRO SACRAMENTA NESTA CIDADE DE BELEM, ESTADO DO PARA, TAL
QUAL ADIANTE SE DECLARA.

CAPITULO |
DEFINICAO E CARACTERIZACAO DO CONDOMINIO

ARTIGO 1° - Ficam regulados, por esta Convencao, as relacdes de condominio, 0s
direitos, proibicbes e deveres dos condominios ou usuarios a qualquer titulo, das
unidades que propdem e integram o Condominio do Edificio "Meridiano", construido
pela construtora Circulo Engenharia Ltda., conforme Memorial de Incorporagao e
demais documentos exigidos por Lei, registrado Segundo Oficio de Registro de
Iméveis, de Beléem-PA, sob a matricula no 7877JG, bem, assim a maneira e uso das
partes comuns do prédio e forma de administra-lo, no regime e sob prescricdo da Lei
Federal n°.4.591/64, de 16 de dezembro de 1964 e do Cddigo Civil Brasileiro, Artigos
de n® 1.331 a n®1.358.

PARAGRAFO UNICO - Naquilo que omisso for nesta convencéo, quando e onde
couber, o Condominio e seus relacionamentos todos, reger-se-ao pelas disposicdes da
legislag&o civil comum, assim como a este documento se incorporam, em validade e
seus efeitos, como se dele mesmo fizessem parte, 0s Regulamentos Internos Setoriais
gue venham a ser elaborados e impostos com fundamento em dispositivos desta
Convencéo, tendo idéntica valia as deliberagbes eventuais da Assembleia Geral do
Condominio, observado o quérum especificado para cada tipo de decisdo, bem como
outras decisdes, sempre que emanadas dos 6rgdos representativos e fundamentadas
nas ordenacdes legais, inclusive destas normas.

ARTIGO 2°- O Condominio do Edificio "MERIDIANO" a que se refere esta Convencéo,
compreende as areas construidas no terreno urbano em dominio pleno, unificado de
outros dois contiguos, antes foreiro a CODEM, devidamente construido, situado na

Passagem Cabedelo, entre a Avenida Senador Lemos e a Rua Severa Romana, bairro
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da Sacramenta, nesta cidade, medindo o terreno 27,40m de frente por 32,00m de
fundos, totalizando uma area de 876,80m?, confinando de ambos os lados com quem
de direito.
ARTIGO 3°- O edificio aqui descrito, destinado a fins exclusivamente residenciais,
possui area para estacionamento de veiculos e demais areas de uso comum e privado,
gue estdo assim distribuidas:

AREA CONSTRUIDA:
Apartamento Tipo 01:

Area privativa real...........c.oceeeeeeeeeiceieieeeeeeenns 56,79 m?
Area comum real...........c.ceveveeereeeeceieee e 39,44 m2
Area total real da unidade........ccocoeeeeveeeeceerenn. 96,23 m?
Fraccéo ideal do dominio pleno terreno.......... 2,11941%

Apartamento tipo 1 (unidades auténomas): 303, 306, 403, 406, 503, 506, 603, 606,
703, 706, 803, 806, 903, 906, 1003 e 1006.
Apartamento Tipo 02:

Area privativa real..............ccoeeeeeeeeeiveeeeeeeennns 55,40 m?
Area comum real...........c.ccovveeeeeveeeenee e 38,37 m2
Area total real da unidade...............c.ooeeeevennenee. 93,77 m?
Fracao ideal do dominio pleno terreno.............. 2,06530%

Apartamento tipo 2 (unidades autonomas): 301, 302, 304, 305, 401, 402, 404, 405,
501, 502, 504, 505, 601, 602, 604, 605, 701, 702, 704, 705, 801, 802, 804, 805, 901,
902, 904, 905, 1001,1002, 1004 e 1005.

Areas Totais do prédio

Area privativa real...........c..ccocceeevvveveevennnnn. 2.681,44 m?
Area comum real........ccooceeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 1.858,78 m?
Area total real do prédio............ccccveeveeuene... 4.540,22 m?

DESCRICAO DAS AREAS
O edificio residencial "MERIDIANO" é composto por 10 (dez) pavimentos, sendo 01

(um) pavimento térreo, 01 (um) pavimento lazer; 08 (oito) pavimentos tipo; casa de
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maquinas e caixa d'agua; 30 (trinta) vagas de garagem no térreo; 18 (dezoito) vagas
de garagem no pavimento de lazer; totalizando 48 (quarenta e oito) vagas de garagem,
com dimensdes para veiculos de porte médio; o qual foi submetido ao regime do
condominio edilicio, previsto nos artigos 1.331 e seguintes da Lei n° 10.406/02 e pelas
disposi¢cdes da Lei n°® 4.591/64.

Pavimento Térreo:

Recepgao integrada com 02 (dois) elevadores, rampa de acesso para veiculos,
escadaria central de acesso aos demais pavimentos, 30 (trinta) vagas soltas de
estacionamento, depdsito, area de gerador e guarita.

Pavimento Lazer:

Jardineiras, rampas de acesso para veiculos, 18 (dezoito) vagas soltas de
estacionamento, 01 hall de elevadores, churrasqueira, fitness, playground, Wc's
femininos e masculino, saldo de festas e escadaria com acesso para os demais
pavimentos.

Pavimento Tipo:

Escadaria central, 01 (um) elevador social e 01 (um) de servigo, hall social e servigo,
06 (seis) apartamentos por andar, composto de 02 (dois) quartos, sala de estar/jantar
com varanda, circulagao, cozinha, area de servigos e banheiro social.

Areas comuns:

As partes comuns do Edificio compreendem o terreno onde esta a construgcdo, bem
como, as fundacgoes, paredes externas, portaria, vagas de garagem, area de circulagao
de automoveis, area de circulagao de pedestres, escadarias de acesso ao edificio e
pavimentos, jardins, hall de circulagéo, reservatorio de agua potavel, lixeira coletiva,
muro de fechamento do condominio, area de lazer composta de escadaria central, 01
(um) elevador social e 01 (um) de servigo, fithess, saldao de festas, hall, lavabo feminino
e masculino, copa e qualquer outra dependéncia ndo considerada de uso privativo.
Dos Apartamentos:

Os apartamentos Tipo 1, possui area privativa de 56,79 m?, area de uso comum 39,44
m?, perfazendo uma area total de 96,23 m?, com uma fragéo ideal de 2,11941%, e

fracdo ideal de terreno de 18,31 m?, sendo cada apartamento composto de 01 (uma)
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sala, area de circulagdo, 02 (dois) dormitérios, 01 (um) banheiro social, 01 (uma)
sacada e 01 (uma) copal/cozinha com area de servigo.

Os apartamentos Tipo 2, possui area real privativa de 55,40 m?, area de uso comum
38,37 m? , perfazendo uma area total de 93,77 m2, com uma fragao ideal de 2,06530%
e fragdo ideal de terreno de 17,84 m?, sendo cada apartamento composto de 01 (uma)
sala, area de circulagao, 02 (dois) dormitérios, 01 (um) banheiro social, 01 (uma)
copa/cozinha com area de servigo.

Seguranca:

O condominio é dotado de portdo de pedestre com fechadura elétrica e portdo de
automoéveis automatico, ambos acionados pela portaria. Os muros de perimetro
possuem 2,50m de altura e cerca elétrica. As escadarias sao dotadas de equipamentos
de iluminac&o de emergéncia.

ARTIGO 4°- Sao partes comuns do edificio, inalienaveis e indivisiveis: O terreno onde
o mesmo esta edificado e as respectivas vagas de garagem, as fundacgdes, paredes
externas, areas de ventilagdo, paredes internas, divisorias entre as unidades
autdbnomas e as partes comuns, as fachadas, os ornamentos da fachada, os
elevadores, as escadas, as tubulagdes de agua, esgoto, luz, telefones e interfones,
bem como as instalagbes respectivas até os ramais de derivagdo para os
apartamentos, as calhas de agua pluviais, os reservatorios de agua, os maquinarios de
infraestrutura e todas as demais instalagdes, sendo que sua administracao, limpeza,
manutencao e conservacgao, siao obrigacdes da administragdo condominial, correndo
as respectivas despesas, a conta dos recursos globais do Condominio nas formas
definidas nesta Convencao.

ARTIGO 5° - As partes privativas do prédio, compreendem, como definido em lei, as
unidades autbnomas, com piso, teto, paredes internas, portas, janelas, esquadrias
internas e externas, instalagcdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e de comunicacéo,
bem como tudo que se situe nos limites, neles se integram por servidao exclusiva, tais
como condutos elétricos, telefénicos, interfénicos, sendo cada uma dessas unidades
objeto de exclusiva responsabilidade de seu proprietario, no que tange as relacdes e

encargos condominiais, manutengao, limpeza e conservacao, e, uso € gozo.
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ARTIGO 6° - O prazo de existéncia desta sociedade condominial € indeterminado e

sua dissolugao somente podera ser deliberada na forma prevista na legislagao civil.

CAPITULO Il
ORGANIZAGAO E ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO
ARTIGO 7° - O Condominio de que trata esta Convencgéo € organizado sob os auspicios
de decididos propoésitos de unidade e seus participantes firmam nos termos deste
instrumento, o expresso compromisso de preservar a defender tal unidade sob forma de
comunidade, cujo relacionamento interior, tanto quanto o exterior tera como objetivo e
meta o0 engrandecimento, através do equilibrio dessa comunidade, acima de seus
proprios interesses.
ARTIGO 8° - Para consecucado dos objetivos definidos no artigo anterior, aqui se
estrutura a organizagcdo administrativa do Condominio, cujos 6rgaos e elementos a
seguir se enumeram e caracterizam:
A. ASSEMBLEIA GERAL DO CONDOMINIO - Orgdo superior e maximo da
administracao, € integrada por todos os condéminos e locatarios, a estes vedada
a . participagao em decisdes que importem em Onus, alteragdo da estrutura ou da
fachada do edificio, e sempre exigida a procuragdo do proprietario, sendo
condigdo essencial de participagdo na Assembleia Geral, que a unidade esteja
em dia com o cumprimento de todas as obriga¢des definidas nesta convengéo.
B. CONSELHO FISCAL - Org3o intermediario da administracéo, é composto de 03
(trés) membros, escolhidos entre os condéminos, para mandato de 02 (dois)
anos, podendo ser reeleitos quantas vezes entender a Assembleia Geral do
Condominio, considerada a conveniéncia da entidade.
C. SINDICO E SUB- SiNDICO - Executivo da Administracdo é eleito pela Assembleia
Geral para mandato de 02 (dois) anos, podendo ser reeleito, sendo que, a critério
da Assembleia Geral, as eleicdes de Sindico, Subsindico e do Conselho Fiscal,

poderao ser feitas por votacdo nominal ou secreta.

CAPITULO Il
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CARACTERISTICAS E ATRIBUIGOES DOS ORGAOS DA ADMINISTRAGAO
ARTIGO 9° - AASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA reunird uma vez por ano, no. més de
janeiro, com as seguintes finalidades especificas:

a) Votar o parecer do Conselho sobre as contas da Administragéo;

b) Votar o orcamento de despesa da entidade, fixando o periodo de sua vigéncia, a
vista da realidade econémica conjuntural, bem como fixando eventuais franquias
para reajustes automaticos;

c) Fixar os valores das Taxas de Condominio;

d) Eleger o sindico, o subsindico e o Conselho Fiscal.

PARAGRAFO 1° - A convocacdo para a Reunido da Assembleia Geral Ordinaria é
obrigatéria e devera ser feita pelo Sindico com antecipagdo minima de 5 dias e
mediante convocagéo entregue a cada interessado, ficando o Condominio isento
de responsabilidade em caso de nao recebimento, se o endere¢co nao estiver
atualizado ou houver falha do Correio.

PARAGRAFO 2° - Se n3o tiver sido feita nas condi¢des do paragrafo anterior, a
Convocacéao podera ser feita pelo Conselho Fiscal ou por subscricdo de 1/4 dos
conddéminos, devendo tal convocagao, em qualquer das hipdteses, observar as
seguintes normas:

I.  Prazo minimo de 05 (cinco) dias de antecipacao;

. Envio de convocacdo a cada interessado, ficando o Condominio isento de
responsabilidade em caso de nao recebimento, se o endereco nao estiver
atualizando ou houver falha do correio.

ARTIGO 10° - ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA se reunira sempre que for
necessario, para apreciar, debater e resolver assuntos de interesse do Condominio, cuja
seriedade e importancia justifiquem a convocagao da mesma, nos seguintes casos:

a) Na ocorréncia de casos omissos na legislacao vigente, nesta Convengao e nos
regulamentos;

b) Ocorréncia de duvidas ou controvérsias na inteligéncia ou interpretacdo das

normas acima relacionadas;
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c) Surgimento de situagdes de emergéncia, calamidades e outros quaisquer fatos
capazes de comprometer ou ameacar a vida, a saude e a integridade fisica, moral
ou psicologica, de quantos habitem ou simples visitem o edificio;

d) Decidirem grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico
ou pelo Conselho Fiscal;

e) Surgimento de assuntos gerais de interesse do condominio;

f) Resolver sobre pedidos de reforgos de caixa, rateios extraordinarios e ainda
quanto a realizagéo de obras ou melhoramentos de vulto ou de urgéncia para o
edificio;

PARAGRAFO 1° - A convocacdo para a reunido de Assembleia Geral
Extraordinaria devera ser feita pelo Sindico, com antecipacdo minima de 02
(dois) dias, mediante convocagao entregue a cada interessado.

PARAGRAFO 2° - A Assembleia Geral Extraordinaria podera ser convocada
por subscricdo de 1/4 dos condbminos em dia com suas obrigagdes

condominiais.

CAPITULO IV
NORMAS COMUNS AS REUNIOES DA ASSEMBLEIA GERAL
ARTIGO 11° - As reunides da Assembleia Geral do Condominio serao obrigatoriamente
realizadas em dependéncia comum do prédio e sua mudancga para outro local sé pode
ser feita por determinacdo judicial ou com a aquiescéncia escrita de 2/3 dos
proprietarios de unidades.
PARAGRAFO 1° - As convocacdes de Assembleia Geral deverdo estipular as
horas de 12 e 22 convocagdes para inicio dos trabalhos, que deverao ter, uma
para outra, um minimo de 30 (trinta) minutos de intervalo.
PARAGRAFO 2° - Quando uma unidade auténoma pertencer a mais de um
proprietario, estes escolherao, indicarao e credenciardo um dentre eles para
representa-los e quando pretenderem indicar pessoa estranha, nesse caso,
sera exigida a procuragao em instrumento particular, firmado por todos os

proprietarios e com firma reconhecida.
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PARAGRAFO 3° - E licito a qualquer condémino fazer-se representar por
procuracdo, com firma reconhecida em cartério, em que constem
expressamente declarados os poderes conferidos ao procurador (a).
PARAGRAFO 4° - As Assembleias Gerais serdo presididas por um dos
condébminos, que pode ser o sindico, escolhido por eleicdo ou aclamacgao,
devendo ser designado um secretario que anotara todas as ocorréncias para
elaboracao da ata respectiva.
PARAGRAFO 5° - No item o que ocorrer que eventualmente conste das
convocagdes, nao poderao ser debatidos assuntos que tenham como
consequéncia geragao ou aumento de despesas do condominio,
modificagdes que venham alterar a estrutura da administragdo condominial e
destituicdo do Sindico. Os mencionados assuntos deverao, obrigatoriamente,
constar da pauta da reuniao.
ARTIGO 12° - Todas as deliberagdes tomadas pela Assembleia, com observancia do
quérum estabelecido para cada caso, obrigam a todos os conddéminos, ficando
estabelecido que essa obrigagdo independe da presenga ou do voto vencido de
qualquer integrante, passando a ser matéria pacifica de obediéncia por todos os que se
subordinam ou se vinculam ao Condominio e a sua Convengao.
PARAGRAFO 1° - Das deliberacdes tomadas nas Assembleias, o Sindico
devera dar conhecimento a todos os condéminos, em carta-circular ou copia
da ata, entregue mediante protocolo, incluindo aqueles que estiverem
presentes, num prazo maximo de 05 dias.
PARAGRAFO 2° - Para efeito do exercicio do direito de voto, cada unidade

tera 01 (um) voto.

CAPITULO V
QUORUM DE DECISOES DA ASSEMBLEIA GERAL DO CONDOMINIO
ARTIGO 13° - ALTERACOES DESTA CONVENCAO E DOS REGULAMENTOS
INTERNOS - Fica estabelecido quérum minimo de 2/3 dos proprietarios, independente

da expresséao das fragdes ideais de terreno.
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ARTIGO 14° - ALIENACAO DE BENS IMOVEIS DO CONDOMINIO - Fica estabelecido
quérum minimo de 2/3 dos proprietarios, independente da expressao das fragdes ideias
do terreno, sujeita tal decisdo a 02 (duas) votagdes realizadas em 02 (duas) sessdes,
com intervalo de 24 (vinte e quatro) horas.

ARTIGO 15° - REALIZACAO DE OBRAS DE MELHORAMENTOS OU AMPLIACAO —
Fica aqui estabelecido o quérum de maioria dos proprietarios para as obras uteis e 2/3
dos condéminos para as obras voluptuarias.

ARTIGO 16° - PARA ELEICAO DE DIRIGENTES OU DESTITUICAO DO SINDICO E
DEMAIS DELIBERACOES NAO ESPECIFICADAS NESTA CONVENCAO - Fica
estabelecido o quorum de maioria dos condéminos presentes a reunido, independente

da expressao da fracao ideal do terreno.

CAPITULO VI
CONSELHO FISCAL
ARTIGO 17° - S&0 atribuigdes do Conselho Fiscal:

a) Assessorar o Sindico quando por este solicitado;

b) Deliberar sobre regulamentos internos setoriais, cujos dispositivos se
compatibilizem com as ordenagdes desta Convencgao;

c) Fiscalizar e controlar a execugédo orgcamentaria e examinar as contas e livros do
Condominio, independentemente de haver administradora, emitindo parecer
conclusivo para apreciagao da Assembleia Geral em sua reuniao ordinaria;

d) Analisar a situacao financeira do condominio, as contas a pagar e a receber e
detectar distor¢des e defasagens orgcamentarias, as quais deverao ser corrigidas
de pronto, de modo que sempre o condominio honre seus compromissos
financeiros em dia;

e) Convocar, em carater suplementar, a Assembleia Geral para deliberar sobre
assuntos de interesse do Condominio.

PARAGRAFO UNICO - Das decisdes do Conselho Fiscal cabe recurso

para Assembleia Geral.
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ARTIGO 18° - O Conselho reunir-se-a de forma ordinaria a cada més e de forma
extraordinaria sempre que for necessario.
PARAGRAFO 1° - As reunides do Conselho serdo convocadas pelo
Sindico para apreciacao de matéria de assessoramento. As demais sao
convocadas por um de seus membros, quando necessario ou por
solicitagcao subscrita de, pelo menos, 05 (cinco) condéminos.
PARAGRAFO 2° - E licito ao Sindico consultar por escrito e
separadamente, a cada um dos membros do conselho, obtendo a
aquiescéncia de cada um, expressa em documento formal, independente
de reunido do Conselho.
PARAGRAFO 3° - As reunides do Conselho Fiscal serdo realizadas no
proprio prédio, em local indicado por quem as convocar e suas decisdes

sao expressas em resolucgdes.

CAPITULO VI
SINDICO
ARTIGO 19° - A administracao executiva do Condominio é exercida pelo Sindico, eleito
pela Assembleia Geral, na forma prescrita nesta Convencao.
PARAGRAFO 1° - As reclamacdes sobre servicos ou atos da
administragdo deverao ser langadas no livro proprio, a cargo da portaria,
devendo a administragao responder no prazo de 30 (trinta) dias uteis.
PARAGRAFO 2° - O Sindico terd& 01 (um) substituto eventual, o
Subsindico, eleito juntamente com o Sindico, tendo as mesmas fungdes
deste.
PARAGRAFO 3° - Sindico nao responde pelas obrigacdes contraidas em
nome do Condominio, desde que tenha agido regularmente no exercicio
de suas funcgoes e atribuigdes.
PARAGRAFO 4° - Dos atos do Sindico cabe recurso, sucessivamente, ao
Conselho Fiscal e a Assembleia Geral, cujas convocacgdes é ele obrigado

a promover, quando solicitado, em forma de recurso.
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PARAGRAFO 5° - O Sindico que praticar irregularidades, ndo prestar
contas ou nao administrar convenientemente o Condominio, pode ser
destituido, por decisdo de Assembleia Geral, por maioria simples dos
presentes a reuniao.
PARAGRAFO 6° - A Assembleia Geral podera fixar uma remuneragdo ao
sindico, que podera ser sob a forma de isengéo das taxas condominiais.
PARAGRAFO 7° - As fungdes e atribuicdes do Sindico poderdo ser
delegadas a uma empresa administradora, de experiéncia e idoneidade
comprovadas, pessoa juridica, sendo nesse caso obrigatéria a celebragao
de um contrato de prestacdo de servigos, autorizado pela Assembleia
Geral, sendo que essa delegagédo ndo importara, em nenhuma hipotese,
na perda pelo Sindico de sua autoridade, poder de decisdo e demais
condicdes de representantes legal da entidade.

ARTIGO 20° - Compete ao Sindico:

a) Convocar a assembleia dos condéminos;

b) Representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em
juizo ou fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses
comuns;

c) Dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia de
procedimento judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

d) Cumprir e fazer cumprir a convengao, os regulamentos setoriais e
as determinagdes da assembleia;

e) Diligenciar a conservagao e a guarda das partes comuns e zelar pela
prestacdo dos servigos que interessem aos condéminos;

f) Elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

g) Cobrar dos condédminos as suas contribuigdes, bem como cobrar as
multas devidas.

h) Prestar contas a assembleia anualmente e quando solicitado.

i) Analisar a situagao financeira do condominio, as contas a pagar e a
receber e detectar distorcoes e defasagens orgcamentarias, as quais
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)

deverao ser corrigidas de pronto, de modo que sempre o condominio
honre seus compromissos financeiros em dia.

Contratar o seguro obrigatoério da edificagao.

CAPITULO VI

DIREITOS, PROIBICOES E DEVERES DOS CONDOMINOS
ARTIGO 21° - Si0 direitos dos condéminos:

a)

b)

d)

f)

Usar, gozar e dispor da respectiva unidade autbnoma, desde que
nao prejudique a segurancga e a solidez do edificio, que ndo cause
danos aos demais condéminos e nao infrinja as normas legais e as
disposigdes desta Convengdo, dos regulamentos setoriais e
determinagdes outras emanadas da administragao, na forma legal;
Usar e gozar das partes comuns do edificio, desde que nao impeca
idéntico uso e gozo pelos demais condéminos, observadas as
mesmas restricoes da alinea anterior;

Examinar em qualquer tempo, mediante solicitagdo escrita ao
Sindico, os livros, documentos e arquivos da administragao, bem
como pedir esclarecimentos ao Sindico sobre assuntos de
interesse do Condominio;

Utilizar os servigos da portaria e da garagem, desde que né&o
perturbe sua ordem, nem desvie para servigos particulares,
internos ou externos, durante o horario de trabalho;

Comparecer as reunides de Assembleia Geral e somente quite com
suas obrigagbes condominiais, discutir, apresentar proposigoes,
votar e ser votado. Caso o pagamento das taxas condominiais e/ou
extras tenha sido efetuado no periodo das 24 horas que antecedem
a Assembleia, sera obrigatorio a apresentagcdo do comprovante
para efeito de quitacao;

Comunicar ao Sindico qualquer irregularidade que notar, isso

fazendo através do livro de ocorréncias ou diretamente aquele
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9)

administrador, levando a instancia superior (Conselho Fiscal ou
Assembleia Geral) sua comunicagao, no caso do Sindico nao lhe
atender de qualquer modo, no prazo maximo de 02 dias uteis;

Possuir animais domésticos obedecidos o0s preceitos do
regulamento especifico da matéria, aprovado pela Assembleia

Geral.

ARTIGO 22° - E expressamente vedado aos condéminos, como proibigées:

a)

b)

d)

Utilizar as vagas de garagem ou outra qualquer dependéncia do
Condominio, como depésito de material, objetos ou utensilios de
qualquer natureza;

Mudar a conformacéao externa de qualquer das fachadas do prédio,
0 que so podera ser feito com autorizacédo expressa da Assembleia
Geral. A instalagao de air Split somente podera ser feita com o
gabinete fixo dentro da caixa padrao do ar condicionado ou a cima
da caixa do ar condicionado, ja prevista na edificagcéo. A instalagéo
devera ser previamente comunicada ao arquiteto da construtora
que podera dar as orientagdes necessarias.

Decorar ou pintar as paredes e esquadrias externas, ou usar vidros
e toldos com cores ou tonalidades diferentes daquelas usadas no
conjunto da edificagédo, salvo tela de protegdo na cor preta. As
grades sO poderao ser instaladas nas portas internamente;

Por ser o condominio de utilizacdo exclusivamente residencial,
proibe-se, terminantemente estabelecer, ceder, alugar ou vender a
sua unidade para oficina de qualquer finalidade, escritério
comercial ou profissional de género, estagdes de radio, TV, bip-bip
ou similares, consultérios de género, clinicas meédicas, dentarias,
veterinarias e outros que se assemelhem, clubes sbcias,
dancantes ou esportivos, entidades beneficentes, café, pensao,
hotel restaurante, boate, saldo de beleza, escola ou cursos de
qualquer tipos de representacdo diplomatica, centros religiosos,
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g)

h)

)

k)

)

partidos politicos ou outra qualquer atividade que nao residencial e
sem fins comerciais ou lucrativos;

Modificar a distribuicdo interna dos apartamentos, salvo com
autorizagao expressa do Sindico, a quem cumpre dimensionar os
efeitos de qualquer obra sobre a comunidade. A critério do Sindico,
tais solicitacbes deverado ser submetidas ao Conselho Fiscal e a
propria Assembleia Geral. O tamanho do vao das portas de acesso
as unidades autbnomas nao podera ser alterado, sendo permitido
a alteracdo do modelo das portas desde que mantendo a cor
padrao madeira;

Exibir ou colar cartazes de anuncios, inscricdes, placas ou
quaisquer outros letreiros de publicidade, comercial, religiosa,
politica, esportiva ou de qualquer outra natureza, tanto nas
fachadas, quanto nas janelas, portas, escadas, elevadores e
demais dependéncias comuns do edificio;

Usar os elevadores em trajes inadequados, sem camisas, trajes de
banho;

Utilizar ou permitir que utilizem o elevador social para conduzir
bagagens, compras e outros volumes;

Usar fogbes a carvao, lenha, dleo e outros combustiveis, sendo
permitido somente fogdes elétricos ou a gas;

Realizar reunides publicas, que possam perturbar a tranquilidade
dos demais condéminos;

Realizar jogos nas areas comuns, uso de bicicleta, skate ou patins,
salvo, nas areas de play ground e quadra de esportes, se houver;

Estender roupas de qualquer tipo em qualquer janela ou fachada;

m) Introduzir na garagem veiculo que exceda a sua capacidade de

vagas de garagens disponiveis, salvo quando tenha previamente
comprovado qualquer forma de consentimento dado por outro

conddémino que disponha de vaga livre;
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n)

p)

Q)

Instalar aparelhos de ar condicionado, além dos ja previstos, sem
0 conhecimento prévio e autorizagdo da administragcao que deve
conhecer a disponibilidade de energia ja comprometida, bem como
fora das especificagdes da especifica do edificio;

Utilizar alto-falantes, gravadores, toca-fitas, toca-discos, aparelhos
de radio ou TV, ou mesmo a prépria voz humana, em volume de
som ou tonalidade que perturbem ou incomodem o sossego, a paz
ou a tranquilidade dos condéminos, a qualquer hora do dia ou da
noite;

Jogar detritos ou papéis na garagem, janelas abaixo ou em
qualquer area condominial,

Colocar vasos de planta sobre o parapeito das janelas, a fim de
evitar riscos ou danos, com sua eventual queda ou, ao serem
molhados, atinjam unidades situadas nos pavimentos inferiores;
Autorizar o acesso de veiculos de nao residentes, que excedam a
sua capacidade de vagas de garagens disponiveis;

Utilizar de forma privativa qualquer area condominial,

Autorizar a entrada de vendedores, ambulantes, pedintes,
entregadores de pizza, flores, jornais, e quaisquer outros, devendo
0s objetos da entrega ser retirados pelos interessados, junto a
portaria principal,

Fracionar a respectiva unidade autbnoma para o fim de aliena-la
ou loca-la a mais de uma pessoa separadamente;

Colocar qualquer objeto ou resto de material de obra em areas
condominiais ou em suas vagas de garagem. Caso isso ocorra fica
desde ja a administragdo do condominio autorizada a remover a
custa do condémino infrator apds notificagdo com prazo de 72
horas para a retirada;

Armazenar objetos em geral, mdveis, pneus ou material de

construcdo em qualquer das areas de uso comum, inclusive
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garagem, e em especial nas escadarias de incéndio e nas saias
ante-cameras. Os volumes assim depositados deverao ser
removidos pela administragdo e somente serdo devolvidos ao seu
proprietario apos o pagamento das despesas com a remogao ou
prejuizos porventura ocasionados, sendo que se iSso hao ocorrer
no prazo de uma semana, estara a administragdo autorizada a dar
o fim que achar conveniente, cobrando do condémino responsavel
as despesas pertinentes;
PARAGRAFO 1° - As infringéncias as proibigdes previstas nesse artigo,
uma vez comprovadas a ocorréncia e a origem, sujeitam o infrator ao
pagamento de multa de 01 (uma) taxa condominial progressiva até o valor
maximo equivalente a 05 (cinco) vezes o valor da taxa condominial,
conforme a gravidade das faltas e a reiteragao, independentemente das
perdas e danos que se apurem. A multa sera cobrada juntamente com a
taxa condominial.
PARAGRAFO 2° - As infringéncias as proibicdes ndo previstas neste
artigo, uma vez comprovadas a ocorréncia e a origem, sujeitam o infrator,
ao pagamento de multa a ser estabelecida em Assembleia Geral por
deliberagéo de 2/3 dos condédminos, conforme a gravidade das faltas e a
reiteracao, independentemente das perdas e danos que se apurem. A
multa sera cobrada juntamente com a taxa condominial e ndo podera
exceder valor superior a 05 (cinco) vezes o valor da taxa condominial.
ARTIGO 23° - Sdo deveres dos Condéminos:
a) Cumprir e fazer cumprir a Lei do condominio, a Convengao, o
Regimento Interno e os regulamentos internos;
b) Contribuir para o custeio das despesas normais ou extraordinarias
do Condominio, fazendo-o nos montantes que lhe forem atribuidos,
prazos e datas marcadas, locais e modalidades estabelecidas,

estando ciente de que em caso do n&o recebimento da taxa
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d)

9)

h)

condominial até 02 dias antes do vencimento, deve fazer
procuragdo da mesma junto a administragdo do Condominio;
Permitir, mediante prévio aviso, o ingresso em sua unidade
autébnoma do Sindico e/ ou seu preposto, ou pessoal técnico por
ele levado a verificar problemas que possam afetar o interesse
geral ou parcial do Condominio;

Comunicar, com a maior brevidade ao Sindico, ao Gerente ou ao
Porteiro, registrando no livro de ocorréncias qualquer ocorréncia
irregular ou anormal, inclusive, com as devidas reservas, em casos
de moléstia contagiosa que ocorra em sua unidade;

Incluir nos contratos de locacdo e/ou em quaisquer outros que
impliquem em cesséo a terceiros do direito de uso de qualquer
parte autbnoma do Condominio, clausula que obrigue o
cessionario a observar e cumprir esta Convengao e seus
regulamentos;

Providenciar reparo imediato na sua unidade de pecas ou
instalagdes que estejam causando ou possam causar prejuizos ou
danos a terceiros;

Prestigiar todas as agdes que visem a seguranga do condominio e
da comunidade condominial, principalmente quanto as normas de
controle de portaria e acesso de veiculos, postas em pratica pelo
pessoal empegado;

Langar em livro préprio, a ser mantido na portaria, os dados
pessoais de empregados domésticos ou diaristas por eles
contratos, indicando o numero da unidade, bem como dias e
horarios de trabalho. Devera ser anotado no livro o horario de salda
dos mesmos;

Autorizar por escrito, com 24 horas de antecedéncia, o ingresso,
na sua auséncia de convidados, prestadores de servigos,

locatorios, cessionarios, comodatarios, etc. Para adentrar as
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)

K)

dependéncias do condominio, o prestador de servigo, locatario,
cessionario, comodatario, etc., devera apresentar na portaria sua
identificacdo e uma via da autorizagdo mencionada acima, que
ficara retida na portaria;

Prestigiar e incentivar os empregados do condominio, quanto as
normas de seguranga determinadas pela administragao;
Acondicionar o lixo doméstico em sacos plasticos adequados e
deposita-los em lixeiras apropriadas nos locais determinados para
este fim, no deposito para lixo;

Preencher integralmente a ficha de cadastro de condémino,

inclusive com telefones de contatos, RG e CPF.

m) Manter sempre a porta de entrada da sua unidade residencial

p)

Q)

corretamente fechada e trancada com chave estando no imével ou
nao;

Em casos de viagem ou auséncia prolongada do condémino, por
mais de 15 dias, o mesmo devera informar por escrito a
administragdo, ou via e-mail o tempo previsto da auséncia, o
endereco e telefones para contato em casos de emergéncia,
assim como, fechar torneiras e os registros e desligar os
interruptores da unidade;

Manter as torneiras dos apartamentos devidamente fechadas
quando nao estiverem em uso normal a fim de evitar que a perda
prejudique os demais moradores, ou que possa causar danos ao
apartamento do andar inferior;

Manter as luzes e aparelhos elétricos desligados, nem deixar
velas acesas, quando ndo estiverem dentro da unidade
residencial, com o fim de evitar eventuais superaquecimentos e
consequentes curtos circuitos.

Respeitar todas as normas do REGIMENTO INTERNO, que segue

anexo a esta, no qual regulamentara as relagdes condominiais, de
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acordo com as caracteristicas dos moradores e sua forma de
convivéncia, fixando-se as condi¢cdes de utilizagdo dos espacgos
comuns e os limites de utilizagdo harménica de cada unidade
privativa, que somente podera ser alterado em sede de Assembleia
Geral, com pauta especifica, respeitadas as mesmas condigdes de
quérum e aprovagao previstas para alteracées da Convencgao de
Condominio, disposta no Artigo 13;
PARAGRAFO 1° - O Conddémino devera manter seu contato atualizado
junto a portaria/Administracdo, para os casos emergenciais na unidade
durante sua auséncia;
ARTIGO 24° - O conddbmino que, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos, podera ser constrangido
a pagar multa correspondente ao décuplo do valor da taxa condominial, até ulterior

deliberacdo da Assembleia Geral.

CAPITULO IX

REALIZAGCAO DE OBRAS NO CONDOMINIO
ARTIGO 25° - As obras ou reparagdes necessarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizacdo, pelo sindico, ou, em caso de omissdao ou
impedimento deste, por qualquer condémino.
ARTIGO 26° - Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em
despesas excessivas, determinada sua realizagdo, o sindico ou o condémino que
tomou a iniciativa delas dara ciéncia a Assembleia, que devera ser convocada
imediatamente.
ARTIGO 27° - Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que
importarem em despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apos
autorizacao da Assembleia, especialmente convocada pelo sindico, ou em caso de

omissao ou impedimento deste, por qualquer dos condéminos.
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ARTIGO 28° - O condébmino que realiza obras ou reparos necessarios em areas
comuns sera reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituigao
das que fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.
ARTIGO 29° - A realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagéo, dependente da aprovacgao
de dois tergos dos votos dos conddéminos, nao sendo permitidas construgdes, nas
partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagao, por qualquer dos condéminos,
das partes proprias ou comuns.

ARTIGO 30° - As construgdes de outro pavimento, ou no solo comum, de outro
edificio, destinado a conter novas unidades imobiliarias, depende da aprovagao da
unanimidade dos condéminos, com a devida aprovacao dos responsaveis técnicos
da obra original.

ARTIGO 31° - Nao sera, permitida, sob hipotese alguma, a remocao ou adi¢ao de
parede nas unidades autbnomas, tendo em vista o carater estrutural da alvenaria.
Qualquer modificagdo nas unidades causara abalos na estrutura do edificio,
comprometendo a sua integridade. Portanto, fica proibido quaisquer alteragcdes de
estrutura, instalagdes prediais, shafts, alvenaria ou qualquer outra agao que venha

comprometer a estabilidade da edificagao.

CAPITULO X
EXECUGAO ORGCAMENTARIA / FUNDO DE RESERVA
ARTIGO 32° - O exercicio financeiro do Condominio inicia-se a 01 de janeiro,
extinguindo-se a 31 de dezembro do mesmo ano.
PARAGRAFO UNICO - O primeiro exercicio, apés a constituigdo do
Condominio, sera considerado tampao para que, a partir do seguinte,
passe a vigorar o exercicio acima mencionado.
ARTIGO 33° - Constituem-se despesas comuns do Condominio, devendo ser rateadas
entre todos os condéminos:
a) Aquelas relativas a conservacdo, asseio, limpeza e higiene,

reparos ou consertos de coisas comuns;
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b) Os prémios de seguro, seja do prédio ou do pessoal empregado;

c) As taxas de manutencao de elevadores e outros equipamentos:

d) Os impostos e taxas que incidam sobre as partes comuns;

e) Os salarios de empregados e respectivos encargos e obrigacdes
sociais, trabalhistas e previdenciarias, bem como outros adicionais
da lei ou eventuais de gratificacao;

f) Aisencao do sindico do pagamento das taxas de Condominio;

g) Os honorarios e custas judiciais pagos em defesa do interesse do
Condominio;

h) As despesas de agua e esgoto, luz, materiais diversos, bancarias
e outras efetivadas em favor da administracdo, conservagao e
manutencdo do Condominio;

ARTIGO 34° - As taxas condominiais terdo vencimento a cada dia 05 (cinco) e cada
unidade contribuird na proporgao de suas fracgdes ideais.
ARTIGO 35° - Os conddbminos sdo responsaveis pela indenizagdo de despesas
realizadas em consequéncia de atos ou procedimentos seus, de pessoas de sua
familia e de empregados ou agregados, estendendo-se estes dispositivos a
consideragao de prejuizos ou danos causados por mudangas, obras particulares ou
por omissao do responsavel relativa a obrigagdes suas.
ARTIGO 36° - Os condéminos que nao efetuarem o pagamento de seus encargos
condominiais nos prazos fixados, ficardao sujeitos a corregcado monetaria dos valores,
pelo indice INPC-IBGE, mais a incidéncia de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més e da multa de 2% (dois por cento) ao més, sobre o montante devido, além dos
honorarios advocaticios fixados pela cobranga judicial ou extrajudicial, encargos
estes que incidirao sobre os valores das contribuicbes e/ou outras obrigacbes em
atraso.
PARAGRAFO 1° - Além dos acréscimos previstos no art. 1.336, 1° do
Cddigo Civil, os condédminos que nao honrarem como pagamento de seus
encargos condominiais de forma tempestiva, estardo sujeitos a

negativagcao perante aos 6rgaos de protecédo ao crédito, encaminhamento
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a protesto em cartoério, além do pagamento de custas judiciais e honorarios
advocaticios, no caso de cobranga judicial.

PARAGRAFO 2° - Para observancia ao que prevé o paragrafo 1°, fica,
desde logo, o condominio autorizado a firmar convénios com o SPC —
Servigos de Protecido ao Crédito, com o Serasa e outros similares.
PARAGRAFO 3°- Se esse atraso se prolongar por mais de 30 (trinta) dias,
o Sindico fica autorizado a contratar empresas de cobrancga e/ou escritorio
de advocacia para exercer a cobranga, judicial ou extrajudicial, no qual sera
incluido, além dos encargos legais descritos no caput do art. 36, custas
judiciais e honorarios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento), sobre
o montante devido, tudo devendo ser cobrado do inadimplente.
PARAGRAFO 4° - O adquirente de unidade responde pelos débitos do
alienante, inclusive multas, juros moratorios, corre¢gdo monetaria e

honorarios advocaticios.

ARTIGO 37° - O saldo remanescente de cada ano encerrado & automaticamente

incorporado

conddbminos,

ARTIGO 38°

ao exercicio seguinte e, se for o caso de déficit, sera rateado entre
devendo cada exercicio iniciar sem débito de qualquer natureza.
PARAGRAFO 1°. — Em caso de ocorrer déficit orcamentario mensal que
caracterize desequilibrio financeiro, fica obrigado o Sindico ratea-lo, com
o assessoramento do Conselho Fiscal, de modo que todos os
compromissos financeiros do condominio sejam honrados nos
vencimentos estabelecidos.

PARAGRAFO 2’ - Caso ndo tome a providéncia prevista no paragrafo
anterior, ficara o Sindico obrigado a ressarcir ao condominio o valor das
multas pagas por atraso de compromissos financeiros.

- Fica instituido, por este dispositivo, o Fundo de Reserva do Condominio,

constituido de contribuicdo mensal correspondente a 5% do valor da taxa condominial,

até atingir o valor correspondente a 2 (duas) vezes a receita mensal orgada do

Condominio.
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PARAGRAFO UNICO - O fundo de Reserva de que trata este artigo é
depositado em conta especial, com renda utilizada, preferencialmente em
emergéncias e podera atender outras necessidades, com autorizagéo de,
pelo menos, dois membros do Conselho Fiscal, ficando ainda
estabelecido que os valores recolhidos ao Fundo de Reserva nao

retornam aos conddéminos.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 39° - A presente Convencgao sujeita qualquer ocupante do edificio, ainda que
eventual, os condéminos, locatarios, sub-rogados e sucessores.
ARTIGO 40° - O edificio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que
possa destrui-lo em todo ou em parte, em empresa idoénea, tudo de acordo com o
capitulo IV, da Lei 4591 e do Artigo 1.346 do Cadigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO UNICO - E licito a cada conddmino, individualmente e as

expensas proprias, aumentar o seguro de sua unidade autbnoma ou

segurar as benfeitorias e melhoramentos por ele introduzidos na

mesma.
ARTIGO 41° - Esta Convencao sera registrada no Cartério do 1° Oficio de Registro de
Imoéveis, de Belém-PA, apds ser subscrita pelos titulares de, no minimo, 2/3 das fragdes
ideias.
ARTIGO 42° - Os casos omissos nesta Convengdo serdo regulados pela Lei do
Condominio e, onde couber, pela legislagao civil aplicavel.
ARTIGO 43° - Fica eleito o foro de Belém, Estado do Para, para qualquer agao ou
execucado decorrente da aplicacao de qualquer dispositivo desta Convencao,
estendendo-se essa escolha a qualquer outra pendéncia ou controvérsia relacionada
com o Condominio, quando se trata de matéria omissa neste instrumento.

E por estarem justos e acordados com os termos desta Convencéao, assinam

o presente instrumento.
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ASSINATURAS

Unidade 301
Unidade 302
Unidade 303
Unidade 304
Unidade 305
Unidade 306
Unidade 401
Unidade 402
Unidade 403
Unidade 404
Unidade 405
Unidade 406
Unidade 501
Unidade 502
Unidade 503
Unidade 504
Unidade 505
Unidade 506
Unidade 601
Unidade 602
Unidade 603
Unidade 604
Unidade 605
Unidade 606
Unidade 701
Unidade 702
Unidade 703
Unidade 704
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Unidade 705
Unidade 706
Unidade 801
Unidade 802
Unidade 803
Unidade 804
Unidade 805
Unidade 806
Unidade 901
Unidade 902
Unidade 903
Unidade 904
Unidade 905
Unidade 906
Unidade 1001
Unidade 1002
Unidade 1003
Unidade 1004
Unidade 1005
Unidade 1006
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